POROWNANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

SPOLDZIELCZE
LOKATORSKIE

PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

Jest prawem do uzywania
lokalu przez czionka
spotdzielni mieszkaniowej
i jego bliskich, wspdlnie
zamieszkatych, a w razie
wygasniecia moze
przypada¢ ubiegajgcym
sie osobom bliskim, ktore
maja w tym zakresie
roszczenia ustawowe.

Jest niezbywalne, nie
przechodzi na
spadkobiercow i nie
podlega egzekuciji.

Lokal mozna wynajg¢ lub
oddaé w bezptatne
uzywanie, bez
koniecznosci uzyskiwania
zgody spotdzielni, jesli nie
zmienia to przeznaczenia
lokalu.

Nie mozna zatozy¢
odrebnej Ksiegi
Wieczystej dla tego
prawa.

Zarzad nieruchomoscig
sprawuje Spoétdzielnia.

SPOLDZIELCZE
WLASNOSCIOWE
PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

Jest ograniczonym prawem
rzeczowym, na ktére sktada
sie prawo do korzystania z
lokalu oraz prawo do
rozporzadzania swoim
prawem.

Jest zbywalne, podlega
dziedziczeniu czy
egzekucji, mozna je
obcigzac np. hipoteka.

Lokal mozna wynaja¢ lub
oddacé w bezptatne
uzywanie, bez koniecznosci
uzyskiwania zgody
spotdzielni, jesli nie zmienia
to przeznaczenia lokalu.

Mozna zatozy¢ Ksiege
Wieczystg - w dziale I
ujawniona jest osoba, do
ktérej nalezy to prawo.

Zarzad nieruchomoscig
sprawuje Spoétdzielnia.

ODREBNA WLASNOSC

Posiadajgcy prawo odrebnej
wiasnosci lokalu jest
wiascicielem lokalu i posiada
utamkowg wspoétwtasnosc w
czesciach wspolnych
nieruchomosci oraz wkasnosci
gruntu.

Jest zbywalne, podlega
dziedziczeniu czy egzekucii,
mozna je obcigzac np.
hipoteka.

Lokal mozna wynajaé lub
oddaé¢ w bezptatne uzywanie,
bez koniecznosci uzyskiwania
zgody spotdzielni, jesli nie
zmienia to przeznaczenia
lokalu.

Zatozenie odrebnej ksiegi
wieczystej nastepuje z mocy
ustawy o s.m. Whniosek
sporzgdza notariusz.
Ustanowienie odrebnej
witasnosci lokalu i przeniesienia
prawa wiasnosci nastepuje w
formie aktu notarialnego.
Wynagrodzenie notariusza oraz
koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg
osobe, na rzecz, ktorej
spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wkasnosci lokalu.

Zarzad nieruchomoscig
wspdlng sprawuje spotdzielnia.



Wiascicielem

nieruchomosci jest

spétdzielnia.

Osoba, ktérej przystuguje
to prawo moze zazgdaé
zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej
wiasnosci i przeniesienia
wiasnosci lokalu.

Jesli wszystkie
wymagane warunki sg
spetnione (m.in. po
dokonaniu wymaganych
sptat) spotdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢
takg umowe w terminie 6
miesiecy.

WiasScicielem
nieruchomosci jest
spétdzielnia

Osoba, ktérej przystuguje to
prawo moze zazgdac
zawarcia umowy
przeniesienia wkasnosci
lokalu, i jesli wszystkie
wymagane warunki sg
spetnione (m.in. po
dokonaniu wymaganych
sptat) spotdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ takg
umowe w terminie 6
miesiecy.

Wiekszos¢ wiascicieli lokali w
budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana
wedtug wielkosci udziatow w
nieruchomosci wspélnej, moze
podjaé¢ uchwate, ze w zakresie
ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscig
wspolng bedg miaty
zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali. Uchwata, o
ktorej mowa wyzej nie narusza
przystugujgcych cztonkom
spétdzielni spotdzielczych praw
do lokali.

Spoétdzielnia jest
wspotwiascicielem
nieruchomosci, natomiast
wyodrebniony lokal stanowi
wytgczng wtasnos¢ osob, na
rzecz, ktérych zostata
ustanowiona odrebng wtasnosc¢
lokalowa.

Ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu moze nastgpi¢
na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez cztonka
spotdzielni, ktére wspdlni z nim
ubiegajg sie o ustanowienia
takiego prawa.

Jezeli w okreslonym budynku
lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wtasnosc¢
wszystkich lokali, a zaden z
wiascicieli nie jest cztonkiem
spoétdzielni, po ustaniu
cztonkostwa ostatniego
wiasciciela stosuje sie przepisy
ustawy o wiasnosci lokali.



SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE

PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

Moze przystugiwaé osobie fizycznej
lub matzonkom.

Z chwila $mierci jednego z matzonkoéw
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi.

W przypadku $mierci obojga matzonkow
lub innej osoby uprawnionej, ktorej
dotychczas przystugiwalo to prawo,
osoby Dbliskie maja roszczenie o
przyjecie ich na czlonka i1 zawarcie
umowy o ustanowienia spotdzielczego

lokatorskiego  prawo do  lokalu
mieszkalnego.
W takim przypadku pozostali

spadkobiercy sa uprawnieni wytacznie
do dziedziczenia wktadu.

SPOLDZIELCZE
WLASNOSCIOWE
PRAWO DO
LOKALU
MIESZKALNEGO

Moze przystugiwaé
osobom  fizycznym
jak i prawnym, moze
przystugiwac w
czesdciach
utamkowych.

W przypadku S$mierci
osoby, do ktorej nalezy
to prawo przechodzi
ono na spadkobiercow.

Jezeli spotdzielcze
wlasnosciowe prawo
przeszto na kilku
spadkobiercow,
powinni oni, w
terminie jednego roku
od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢
sposrod siebie
pelnomocnika w celu
wykonywania
czynnos$ci prawnych
zwigzanych z
wykonywaniem tego
prawa. W razie
bezskutecznego
uplywu tego terminu
na wniosek
spadkobiercow lub
spotdzielni
przedstawiciela
wyznaczy sad.

ODREBNA WLASNOSG

Moze przystugiwac
osobom fizycznym jak i
prawnym, moze
przystugiwa¢c w czesciach
utamkowych.

A% przypadku Smierci
wlasciciela  lokalu  prawo
wlasnosci  przechodzi na
spadkobiercow.

Jezeli prawo przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni
wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu
wykonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa.



SPOLDZIELCZE
LOKATORSKIE
PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

W wyniku ustania
cztonkostwa lub
wygasniecie prawa w
wyniku uchwaty spoétdzielni,
(np. w wyniku 6
miesiecznych zalegtosci
czynszowych, uzywania
lokalu niezgodnie Z

przeznaczeniem).

W  przypadku wygasnigcia
spotdzielczego  lokatorskiego
prawa do lokalu, spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej
warto§¢  rynkowa  lokalu,
jednak nie wigcej niz kwota,
jaka spoldzielnia otrzyma od
osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu (kwota ta
pomniejszana jest o
zobowigzania czlonka wobec
spotdzielni).

SPOLDZIELCZE
WLASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU
MIESZKALNEGO

W przypadku zbycia prawa

np. sprzedaz, darowizna —,
(wymagana jest forma aktu
notarialnego).

W przypadku zbycia czgsSci
utamkowej pozostatym

wspotuprawnionym  przystuguje
prawo pierwokupu.
Wygasnigcia prawa
np. zrzeczenia si¢ prawa, co

skutkuje  konieczno$cia  jego
zbycia W przetargu
przeprowadzonego przez

Spotdzielni¢, badz jego utraty w
wyniku licytacji (migedzy innymi
w trybie egzekucji za dhugi).

Po przetargu osobie uprawnionej
spotdzielnia wyptaca wartosé
rynkowa lokalu, jednak nie
wigcej niz  kwota,  jaka
spotdzielnia otrzyma od
nabywcy. Kwota ta pomniejszana
jest o zobowigzania bytego
posiadacza wobec spotdzielni. W
przypadku licytacji
przeprowadzonej w  trybie
egzekucji  komorniczej, byly
posiadacz prawa otrzyma
ewentualng rd0znice pomiedzy
kwota uzyskana w licytacji a jego
zobowigzaniami wobec

ODREBNA WLASNOSC

Jezeli  wihasdciciel  lokalu
zalega dilugotrwale z zaptaty
naleznych od niego optat lub
wykracza w sposOb razacy
lub uporczywy przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi
domowemu, albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych
lokali Iub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, Zarzad
Spotdzielni na  wniosek
wiekszosci wiascicieli lokali
w budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci moze w trybie
procesu zada¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow
Kodeksu Postepowania
Cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

Wtascicielowi, ktorego lokal

zostal sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu
zamiennego. Y celu

zaspokojenia dlugéw z tytulu
optat za korzystanie z lokalu
spotdzielnia moze wszczac
egzekucje komornicza z
posiadanego przez dluznika
prawa odrebnej wiasnosci.



SPOLDZIELCZE
LOKATORSKIE

PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

Czlonkowie  Spotdzielni,
ktérym przystuguja
spoétdzielcze prawa do
lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow
zwigzanych z
eksploatacjg i
utrzymaniem
nieruchomosci w
czesciach

przypadajacych

na ich lokale,

eksploatacjg i

utrzymaniem
nieruchomosci

stanowigcych mienie
Spotdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami
statutu.

spotdzielni i innych wierzycieli

oraz kosztami egzekucji.

SPOLDZIELCZE
WLASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU
MIESZKALNEGO

Czionkowie Spotdzielni, ktorym
przystugujg spoétdzielcze prawa
do lokali, sag obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych
mienie Spotdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

Osoby niebgdace  cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, sg obowigzane
uczestniczy¢ w  pokrywaniu
kosztow zwigzanych z
cksploatacja 1  utrzymaniem
nieruchomosci  w  czesciach
przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1  utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem art.5
ustawy z dnia 15.12.2000 r. o

ODREBNA WLASNOSG

Czionkowie Spoétdzielni
bedacy wiascicielami lokali,
sg obowigzani uczestniczyé
pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  wspdlnych,
eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych
mienie  Spotdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami Spotdzielni sg
obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem ich lokali,
cksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sa
oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby



Opracowano na podstawie:

Poradnika mieszkanca Kieleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej www.ksm.pl
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Poradnika lokatora Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Regalica” w Gryfinie www.smregalica.pl
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www.wikipedia.pl
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Statutu Wateckiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko- Wiasno$ciowej w Watczu.
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